/‘ ?)\ ArhiteRturaBolanca

Horvacanska cesta 172, 10 000 Zagreb OIB: 62737904112 IBAN: HR54 2340 0091 1106 2258 2
tel/fax: 01/3866-140 mob. +38591/541-2057 email:branimir.bolanca@gmail.com
Trgovacko drustvo upisano je u Sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu pod mati¢nim brojem 080885451
Temeljni kapital: 20.000,00 kuna, uplaéen u cijelosti

NARUCITELJ: STIPIC-NEKRETNINE d.o.0., Ventilatorska 24, Lu¢ko,
OIB: 67633291860
NEKRETNINA: GRADEVINSKO ZEMLJISTE
LOKACIJA: LIVADARSKI PUT, 10000 Zagreb, k.&.br. 2090/17, k.o. GRAD ZAGREB

BROJ ELABORATA: 41-22

SVRHA: osiguranje trazbine zasnivanjem zaloznog prava na nekretnini

PROCJENIDBENI ELABORAT

Utvrdena trziSna vrijednost nekretnine na dan 31.05.2022. iznosi
156.000,00kn = 20.770,00€

ELABORAT IZRADIO: Branimir Bolan¢a dipl.ing.arh,
stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

TVRTKA: Arhitektura Bolan€a d.o.o.
Horvacanska cesta 172, 10 000 Zagreb
OIB 62737904112

DIREKTOR: Branimir Bolan&a Digitalno potpisao:

BRANIMIR sranivir

BOLANCA

. NC
U Zagrebu, 01.06.2022. BOLANCA patum: 2022.06.01
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OPCENITO

Temeljem narudzbe Naruditelja, izvrSen je uvid u postoje¢u dokumentaciju, te uvidaj na licu mjesta.

Predmet ovog elaborata je procjena trZzidne vrijednosti prema zate¢enom stanju na terenu na dan
procjene.

Predmet ovog elaborata nije imovinsko-pravna provjera niti provjera s upravno-pravnog naslova te
porezne i druge financijske obveze vlasnika.

Za potrebe ovog elaborata pretpostavljeno je da je dokumentacija dostavljena od Narucitelja i
preuzeta sa sluzbenih internetskih stranica vjerodostojna.

Procjena je obavljena stru¢no, neovisno i nepristrano.

Ovaj elaborat je povjerljivi moze sadrzavati povladtene informacije, te je namijenjen samo za potrebu
narucitelja.

Predmet procjene je:
GRADEVINSKO ZEMLJISTE, na k.&.br. 2090/17, k.o. GRAD ZAGREB
Livadarski put, 10000 Zagreb

Na temelju utvrdenih Cinjenica i ocjene kvalitete sa lica mjesta na dan kakvoée 31.05.2022., izradena
je ova procjena.
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TRGOVACKI SUD U ZAGREBU MBS: 080885451
Tt-14/3454-2 Datum: 12.02.2014
PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA
(prilog uz rjesenje)

Pod brojem upisa 2 za tvrtku Arhitektura Bolanca d.o.o0. za
projektiranje i nadzor upisuje se:

SUBJEKT UPISA
PREDMET POSLOVANJA:

# * - projektiranje, gradenje, uporaba i uklanjanje
gradevina
* ¥ - nadzor nad gradnjom
*

- projektiranje i gradenje gradevina te struéni
nadzor gradenja
% - energetsko certificiranje, energetski pregled
zgrade i redoviti pregled sustava grijanja i
sustava hladenja ili klimatizacije u zgradi
i - provedba programa izobrazbe osoba ovlaStenih
za energetsko certificiranje, energetski
pregled zgrade i redoviti pregled sustava
grijanja i sustava hladenja ili klimatizacije
u zgradi
- neovisna kontrola energetskog certifikata i
izvjeséa o redovitom pregled sustava grijanja
i sustava hladenja ili klimatizacije u zgradi

PRAVNI ODNOSI:

Temeljni akt:
Izjava drustva od 11.12.2013. godine izmjenjena odlukom
Skup&tine od 05.02.2014. godine i to uvodna odredba u kojoj
se utvrduje da se radi o potpunom tekstu, ¢l. 3. o predmetu
poslovanja, brisan &l. 11. o zavr3noj odredbi, usvojen
potpuni tekst Izjave drudtva od 05.02.2014. godine
dostavljen sudu i uloZen u zbirku isprava.

Napomena: Podaci ozna&eni s "#" prestali su vazZiti!

U Zagrebu, 12. veljace 2014.

UDAC
lubi¢ Vargec

D002,

2014-02-12 10:56:43 Stranica: 1 od 1
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TRGOVACKI SUD U ZAGREBU MBS: 080885451
Tt-13/28044-4 Datum: 12.12.2013
PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA
(prilog uz rjeSenje)

Pod brojem upisa 1 za tvrtku Arhitektura Bolanca d.o.o. za
projektiranje i nadzor upisuje se:

SUBJEKT UPISA
TVRTKA:

Arhitektura Bolan&a d.o.o. za projektiranje i nadzor
Arhitektura Bolanca d.o.o.

SJEDISTE/ADRESA:

Zagreb (Grad ZzZagreb)
Horvaéanska cesta 172

PRAVNI OBLIK:
drudtvo s ograni&enom odgovornoséu

PREDMET POSLOVANJA:
* - kupnja i prodaja robe
- obavljanje trgovagkog posredovanja na domacem
i inozemnom trzZidtu
- zastupanje inozemnih tvrtki
- pruzZanje usluga informacijskog drustva
- ralunalne i srodne djelatnosti
- istraZivanje trZi%ta i ispitivanje javnoga
mnijenja
- savjetovanje u vezi s poslovanjem i
upravljanjem
- djelatnost organiziranja sajmova, priredbi,
kongresa, koncerata, promocija, zabavnih
manifestacija, izloZaba, seminara, tecajeva,
kreativnih radionica i tribina
x - grafiéko i likovno oblikovanje prostora i
predmeta
* - proizvodnja interaktivnih izloZaka
% - struéni poslovi prostornog uredenja
- projektiranje, gradenje, uporaba i uklanjanje
gradevina
- nadzor nad gradnjom
- posredovanje u prometu nekretnina
- poslovanje nekretninama
- poslovi upravljanja nekretninom i odrZavanje
nekretnina
- djelatnosti javnoga prijevoza putnika i
tereta u doma¢em i medunarodnom cestovnom
prometu
* - prijevoz za vlastite potrebe
* - iznajmljivanje strojeva i opreme bez
rukovatelja i predmeta za osobnu uporabu al
kuéanstvo
* - pruzanje usluga grafickog dizajna
* - pripremanje hrane:i-pruZanje usluga prehrane
* - pripremanje i usluzivanje pic¢a 1 napitaka

*

* ok ¥

*

* ok ¥ Ok

D002,

2013-12-12 09:15:42 Stranica: 1 od 3
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TRGOVACKI SUD U ZAGREBU MBS : 080885451

Tt-13/28044-4

Datum: 12.12.2013

PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA

(prilog uz rje3enje)

Pod brojem upisa 1 za tvrtku Arhitektura Bolanta d.o.o. za
projektiranje i nadzor upisuje se:

SUBJEKT UPISA

PREDMET POSLOVANJA:

*
*

pruzanje usluga smjeStaja

pripremanje hrane za potro3nju na drugom
mjestu sa ili bez usluZivanja (u prijevoznom
sredstvu, na priredbama i sl.) i opskrba tom
hranom (catering)

turisti&ke usluge u nautic¢kom turizmu
turistidke usluge u ostalim oblicima
turistic¢ke ponude

* - ostale turisticke usluge

* - turistidke usluge koje ukljucuju sportsko-
rekreativne ili pustolovne aktivnosti

* - struéni poslovi zadtite od buke

* - poslovi praéenja kakvoée zraka i emisija u
zrak

x - djelatnost odrzavanja i/ili popravka te
isklju&ivanja iz uporabe proizvoda koji
sadr?e tvari koje odteéuju ozonski sloj

x - struéni poslovi za3tite okolisa

* - proizvodnja elektricéne energije

4 - prijenos elektriéne energije

¥ - distribucija elektriéne energije

e - opskrba elektriénom energijom

* - organiziranje trZi3ta elektricnom energijom

*

tehnidko ispitivanje i analiza

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

Branimir Bolan&a, OIB: 36195010405
zagreb, Ulica Petra KruZica 4
- jedini osniva& d.o.o.

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

Branimir Bolan&a, OIB: 36195010405
Zagreb, Ulica Petra Kruzica 4
- direktor
- zastupa pojedinadno i samostalno

TEMELJNI KAPITAL:
20.000,00 kuna

PRAVNI ODNOSI:
Temeljni akt:
Izjava o osnivanju od 11.12.2013. godine.

D002,
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

MBS:080885451
Tt-15/27146-2

Trgovacki sud
registarskom

RJESENUJE

u Zagrebu po

predmetu upisa
djelatnosti unutar predmeta poslovanija,

sucu pojedincu Zeljki Breged u
u sudski registar promjene

promjene odredbi akta o

osnivanju po prijedlogu predlagatelja Arhitektura Bolan&a d.o.o.
za projektiranje 1 nadzor,
23.09.2015. godine

Zagreb, Horvacéanska cesta

rijesio je

u sudski registar ovog suda upisuje se:

promjena predmeta poslovanja
drustvu s ogranidenom odgovornos$éu

pod tvrtkom/nazivom Arhitektura Bolanéa d.o.o.
nadzor, sa sjedistem u

registarski wuloZak s MBS 080885451, OIB 62737904112,

podacima naznacenim u prilogu ovoga rjeSenija
glavnu knjigu sudskog registra"),

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

U Zagrebu, 23.

Uputa o pravnom lijeku:

Pravo na Zalbu protiv ovog rjeSenja ima sudion itk
koja za to ima pravni interes. Zalba se podnosi u roku od 8

rujna 2015. godine

druga osoba

172,

- djelatnosti 1 izmena Izjave, u

za projektiranje i
Zagrebu, Horvacanska cesta 172, u
prema
("Podaci za upis u
koji je njegov sastavni dio.

(osam) dana Visokom trgovackom sudu Republike Hrvatske u dva

primjerka, putem prvostupanjskog suda.

Zalbe.

Predlagatelj nema pravo

D003, 2015-09-24 11:12:56
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TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Tt-15/27146-2

MBS: 080885451
Datum: 24.09.2015

PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA

(prilog uz rjesSenje)

Pod brojem upisa 3 za tvrtku Arhitektura Bolanc¢a d.o.o. za
projektiranje i nadzor upisuje se:

SUBJEKT UPISA

PREDMET POSLOVANJA:

*

PRAVNI ODNOSI:
Osnivacki akt:

Izjava drustva

- vjestacenje za graditeljstvo

(potpuni tekst) od 05.02.2014. godine

izmijenjena odlukom Skup3tine od 16.09.2015. godine i to
izmijenjena uvodna odredba u kojoj se utvrduje da se radi o
potpunom tekstu i dopunjen ¢l. 3 o predmetu poslovanija,
usvojen potpuni tekst Izjave drustva od 16.09.2015. godine
dostavljen sudu i uloZen u zbirku isprava.

U Zagrebu,

24.

rujna 2015.

D002, 2015-09-24 11:12:58
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1l od1l
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REPUBLIKA HRVATSKA

ZUPANIJSKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Trg Nikole Subi¢a Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-470/2019
Zagreb, 30. travnja 2019.

RJESENIJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odlutuju¢i povodom zahtjeva Branimira
Bolance, na temelju ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ("Narodne Novine" br. 28/13,
33/15, 82/15, 82/16 i 67/18) u vezi s €. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima

(Narodne Novine br. 38/14, 123/15 i 23/16),

rijeSio je

Branimir Bolanéa, dipling.arh. iz Zagreba, Petra KruZi¢a 4, ponovno se imenuje
stalnim sudskim vjedtakom za GRADITELJSTVO I PROCJENU NEKRETNINA na

vrijeme od &etiri godine.

ObrazloZenje

Branimir Bolanda, podnio je zahtijev za ponovno imenovanje stalnim sudskim
vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je priloZio dokumente

propisane ¢l. 12. st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vje$tacima.

Nakon $to je utvrdeno da ne postoje zapreke iz €l. 12. st. 4. Pravilnika, rije3eno je kao

u izreci.

PREDSJEDNIK SUDA
Ivan Turudié, univ.spec,crim.

w

O tome obavijest:

1. Branimir Bolan¢a

2. Ministarstvo pravosuda
3. U spis
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2. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA, TE KORISTENE ZNANSTVENE | STRUCNE LITERATURE

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine“ broj 78/15.)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (,Narodne novine“ broj 105/15.)

- Zakon o gradnji (NN153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

- Zakon o prostornom uredenju (NN153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

- Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96,
68/98,137/99,22/00,73/00,129/00,114/01,79/06,141/06,146/08,38/09,153/09,143/12)

- Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19)

3. ZADATAK: OPIS LOKACIJE

Opis procjenjivane nekretnine:

Gradevinsko zemljiste u ulici Livadarski put, u Zagrebu.

Predmetna gradevinska &estica Cestica k.C.br. 2090/17 k.o. GRAD ZAGREB, je povrsine 213,0m2.
Parcela je nepravilnog oblika i nalazi se na ravhom terenu.

Osnovnica za vrednovanje: TrziSna vrijednost

TrziSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti namijenjena
na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim
uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri €¢emu je svaka stranka postupila upuéeno,
razborito i bez prisile.

Osobno smo obavili o¢evid nekretnine, te proucili lokalne i regionalne uvjete na trzisStu uzevsi
u obzir:

1. Lokaciju, veli€inu, infrastrukturu i iskoristivost zemljista

2. Vrijednost zemljiSta kao da je dostupno za izgradnju sukladno najboljoj iskoristivosti,
prevladavajuce trendove, opce stanje i relativnu potreznju za nekretninama na trZistu

3. Kapitalizaciju ogekivanih prihoda kao indikator vrijednosti za objekt koji ¢e generirati prihode
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4. MAKRO LOKACIJA
Polozaj grada/opéine

Zagreb je glavni grad Hrvatske i najveci grad u Hrvatskoj po broju stanovnika. Zagreb danas
predstavlja upravno, gospodarsko, kulturno, prometno i znanstveno sredisSte Hrvatske. Polozajem i
kulturom spada u gradove Srednje Europe. Grad Zagreb je posebna jedinstvena, teritorijalna,
upravna i samoupravna jedinica koja ima polozaj zupanije.

4 SALATA
KARTOL

Muzej prekinutihiveza

g."Zagre‘.b

S .SREDNJACI

| T

SAVICA,

5. MIKRO LOKACIJA
Polozaj u gradu/naselju

Predmetna nekretnina je locirana u ulici Livadarski put, grad Zagreb. Nalazi se u gradskoj Cetvrti
Pesc¢enica. U blizoj okolici nalaze se svi bitni sadrzaji. Mikro okolicu €ine stambeni objekti
individualnog i kolektivhog stanovanja. Pristup nekretnini mogu¢ je direktno sa mjesne prometnice.

oo\t
o
o
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PESGENICA
Stanje DKP-a na dan:{30.05.2022:

6. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE

6.1. ZemljiSna knjiga

Prema izvatku iz ZK Opc¢inskog gradanskog suda u Zagrebu, zk. odjel Zagreb

GRAD ZAGREB
25610
2090/17

k.o.
zk.ul.
zk.G.
datum:

U posiedovnici A

23.05.2021.

upisano je:

- LIVADARSKI PUT (DVORISTE)213m2
UKUPNO:

U vlastovnici B

213 m2

- 1. Vlasnicki dio: 1/1
STIPIC-NEKRETNINE d.0.0., OIB: 67633291860, VENTILATORSKA BR. 24, LUCKO

U teretnom listu C

upisano je:

upisano je:

- Sve prema prilozenom zk izvatku!

6.2. Katastar

Podaci o katastarskim Cesticama

Adresa katastarske cestice/Macin

Broj . . . . | Posebni
Zgr| Dio I:aizsta]rske uporabe katastarshe_cﬁtlce,’ﬂamp _ Povrsina/ | Broj pravni | Primjedba
Zestice uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni  (m2 D.L rezimi
broj zgrade
1665 LIVADARSKI PUT 213
DVORISTE 213

Ukupna povriina katastarskih cestica

213
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6.3. Dokumentacija o zemljiStu
Nije predocena!
Uskladenost zemljiSne knjige i katastra

Stanje je uskladeno sadrzajem i povrSinom. Postoji razlika u broju k.€. i imenu k.o. Identifikacija
Cestica.

Pristup nekretnine javnoj prometnoj povrsini

Nekretnina ima neposredan pristup javnoj povrsini - ulica Livadarski put, polozena na k.¢. 1663/1,
k.o PeSCenica, koja je u naravi komunalno uredena prometnica, te je u katastru upisana kao ulica, u
vlasnistvu grada Zagreba.

Prostorno planski status

Koristenje i namjena povrsina

PESCENICA 1665

Predmetna k.¢€. 1665 k.o. Pes€enica, se ve¢im dijelom nalazi unutar zone rezervacije
prosirenja postojece ulice, oznake (IS).
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7. OPCIVRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

Indeks razvijenosti prema MRRFEU za grad Zagreb iznosi 116,560 (8. skupina od ukupno 8).
Zagreb karakterizira srednja trziSna aktivnost glede kupoprodaje kuca i zemljiSta. Detaljno
provedenim istrazivanjem kao i analizom internetskih portala (Go home, Burza nekretnina,
Njuskaloi slicno) utvrdeno je da na podrucju Pescenice, postoje ponude gradevinskih zemljista s
prosjeCnom cijenom od 250-380 G/m2 (izvor: Go home). Ovi podaci ¢e se primijeniti u izracunu
vrijednosti nekretnine.

8. ODABIR METODE PROCJENJIVANJA | OBRAZLOZENJE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l 23 propisane su tri metode procjena i to
poredbena, prihodovna i troSkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajucéi u obzir
postoje¢e obi€aje u uobitajenom poslovnom prometu, kao i druge okolnosti pojedinog slucaja.

poredbena metoda

Primjerena je za utvrdivanje trZiSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i
za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih ugradenih obiteljskih kuc¢a, obiteljskih ku¢a
u nizu, stanova, garaza kao pomocéne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i
poslovnih prostora. Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri
kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

TrziSna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih Cestica mozZe se utvrditi i iz priblizne
vrijednosti zemljiSta ako obiljezja procjenjivane katastarske Cestice pokazuju dovoljnu
podudarnost s obiljezjima uzor-Cestice.

Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi se utvrdujese na
temelju broja kupoprodajnih ugovora ako kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske Cestice iz
samo jednoga zemljiSnoknjiznog tijela. U slu€aju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava
katastarske Cestice iz vise zemljiSnoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog
ugovora jednak broju zemljiSnoknjiznih tijela.

prihodovna metoda

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih katastarskih Cestica na kojima se
nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

troskovna metoda

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze
zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom
stvaranja prihoda, a posebno samostoje¢e, poluugradene i ugradene obiteljske kuée koje
prema svojim obiljezjima nisu usporedive. TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni
vrijednosti Stetai nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Za odredivanje trziSne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se
izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izraunanih vrijednosti istih nekretnina, a
obuhvacaju koeficijente za prilagodbu troSkovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava
gradenja.
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8.1. Odabir metode procjenjivanja

Zemljiste Ce biti procjenjeno poredbenom metodom.
8.2. Prikaz i analiza podataka za zemljista

Za potrebe ove procjene izvrSili smo istrazivanje lokalnog trzista, te prikupili podatke iz svih izvora
koji su nam bili dostupni.

Izvor poredbenih

nekretnina: Enekretnine

Poredba 1:
Gradevinsko zemljiSte

Katastarska opc¢ina: Zitnjak
Katastarska Cestica: 72/1
Obiljezja:
kategorija: I
veli¢ina zemljista: 126,00 (m2)
cijena: 59.450,37  (kn)
datum: 09.11.2018

Poredba 2:
Gradevinsko zemljiste
Katastarska opcina: Sesvete
Katastarska Cestica: 3662/1
Obiljezja:
kategorija: I srednji te€aj HNB-a: 7,416510kn
veli¢ina zemljista: 358,00 (m2)
cijena: 212.000,00  (kn)
datum: 04.06.2019

Poredba 3:

Gradevinsko zemljiSte
Katastarskaopcina:Sesvete
Katastarska Cestica: 4171/2

Obiljezja: €=
kategorija: I srednji teCaj HNB-a:  7,435941
velitina zemljista: 116,00 (m2) kn

cijena: 86.882,47  (kn)
datum: 13.12.2019.
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LOKACIJA POREDBENIH NEKRETNINA

U- lokacija usporednih nekretnina
P- lokacija predmetne nekretnine
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8.3. Meduvremensko izjednacenje

Tablica J3: Indeksi cijena stambenih objekata

Bazni indeksi, 2015. = 100?

Godina Tromjesecje Novi Postojeéi Grad
. . ra
Ukupno stambeni stambeni Jadran Ostalo
S S Zagreb
objekti objekti
r2017. 1.tr. 100.85 92.86 102.51 100.72 102.25 95.53
2.1r. 104.55 96.71 106.17 102.69 106.58 100.93
3.tr. 105.13 97.76 106.65 106.45 105.46 100.20
4.1r. 108.45 98.73 110.46 110.46 108.67 102.26
r2018. 1.tr. 109.44 99.03 111.59 112.19 110.54 99.57
2.1r. 109.26 98.51 111.47 114.51 109.33 98.94
3.1r. 112.32 100.78 114.68 118.96 112.20 100.51
4. 1r. 113.54 101.49 116.00 119.82 113.50 102.00
r2019. 1.tr. 117.55 109.00 119.52 125.02 118.67 100.59
2.1r. 120.60 106.55 123.40 131.15 119.24 102.24
3.tr. 121.36 109.07 123.90 133.46 118.05 103.98
4. 1r. 124.90 108.49 128.08 137.38 120.35 109.64
r2020. 1. tr. 128.25 107.69 132.12 140.79 125.39 109.31
2.1r. 130.57 111.34 134.23 142.54 126.30 115.90
3.1r. 129.75 110.83 133.35 141.09 126.91 113.35
4. 1r. 132.95 108.66 137.45 145.45 127.61 119.45
r2021. 1.tr. 134.19 113.37 138.20 145.43 132.80 115.71
2.1r. 139.03 118.77 143.00 152.55 134.34 122.17
3.tr. 141.44 120.30 145.56 154.60 138.18 122.62
4. 1r. 144.99 124.98 148.97 158.32 142.51 124.37
Redni broj 1 2 3
Katastarska opcina: Zitnjak Sesvete Sesvete
Katastarska cestica: 72/1 3662/1 4171/2
Datum transakcije: 09.11.2018. 04.06.2019. 13.12.2019.
Povrsina (m2) : 126,00 358,00 116,00
Cijena (kn/m2): 480 604 762
Indeks / dan transakcije: 119,82 131,15 137,38
Indeks / dan vrednovanja: 145,43 145,43 145,43
Korekcijski faktor: 1,21 1,11 1,06
Meduv.izjedn.cij. (kn/m2): 582,77 669,56 806,35
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8.4. Interkvalitativno izjedna€enje (s analizom i iskljuéenjem neodgovarajucih poredbi)
|PREDMET PROC.JENE: ZEMLJISTE
Katagorija |
Valitina (m2): 213,00
|Fedni braj - usporedoe 1 2 3
Katastarska optina: Zitnjak Sesvate Sesvele
Katastarska Eestica: T2M1 I6EZM 417142
[Meduv.izisdn.cijena (knimz) | 582 77 669,56 06,35
[Kategorija [ I I
Prilagadba 0% 0% 0
Atraktivnost lokacije: Iogija logija o&ja
|Prilagodba &% 10% 10%
Veligina: 126 358 116
[Prilagodba 5% 5% 5%
[Fizieke karakteristike: slicne shitne slitne
[Prilagodba 0% 0% 0%
Zagadenja: ne ne ne
Frilagodba 0% 0 0%
[Uklanjanje objekta: ne ne ne
[Prilagodba 0% 0% 0%
[Ostalo: - - :
|Pritagodba 0% 0% 0%
|[Keorigirana vrijednest (%) o 16% 55
Odstupanja od prosjeka. ne na na
|Korigirana vrijednost (kn): 582 77 770,00 845 67
STATISTIKA
[Prosiek 733 15
Odstupana od prosjeka: -150,37 36,85 113,52
|Kvadrat odstuparga: 2261245 1.358.24 12.885 B0
EUMma 36,857 .45
Standardno odstupanje: 110,84 15,12%
[Pravilo dva-sigma (£) 221,68
Odstupanja od prosjeka: -20.51% 5,03% 15,48%
Odstupania od dva-gigma: ne e ne
|PREDMET PROCJEMNE:
|Prosietna vrijednost (ovim2) 733,15
Progjetna vrijednost (E/m2): 88,85
rijednost nekrelning (K 156.159,96
Vrijednost nakretning {auri 20.649,80
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9. ZAKLJUCAK O PROCIJENJENOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Metoda procjenjivanja je odabrana temeljem karakteristika nekretnine, nacina koristenja,
analize koriStenja okolnih gradevina i razvojnih mogucnosti predmetne nekretnine. Takoder
je izvrSena analiza opcih uvjeta na trzistu, kao i lokalnih trzisnih uvjeta na podrucju predmetne
nekretnine, kao i trziSna pozicija procjenjivane nekretnine.

Temeljem prethodno navedenih podataka o nekretnini koja je predmet procjene:

GRADEVINSKO ZEMLJISTE

na lokaciji: LIVADARSKI PUT, 10000 ZAGREB

na dan kakvoce: 31.05.2022.

na dan vrednovanja: 31.05.2022.

dajemo misljenje o procjenjenoj vrijednosti nekretnine:

Srednji te¢aj HNB na dan 7,509196 kn
procjenjivanja :

Srednja vrijednost zemljista: 733,15kn/m2
Vrijednost zemljista: 213m2 x 733,15kn/m2 = 156.160,95kn

Zaokruzeno ukupno 156.000,00 Kn
20.770,00 €

Navedeni iznosi ne sadrze poreze.

IZJAVA PROCJENITELJA:

Izvjestaj je izraden sukladno vazecem Zakonu o procjeni nekretnina, Pravilniku o metodama
procjene nekretnina, madunarodnim standardom.

Prilikom izrade izvjeStaja o procjeni mi smo djelovali kao neovisna stranka. Naknada za
izradu izvjeStaja o procjeni ne ovisi 0 nasem zaklju¢ku o procjenjenoj vrijednosti.

Branimir Bolanca dipl.ing.arh,
stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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10.UPORABA DOKUMENTA

- lzvrSen je vizualni pregled nekretnine, sa fotozapisom
- U izvjestaju su koristeni podaci prikupljeni na o€evidu, i iz dostavljenih dokumenata od strane
narucitelja / vlasnika / predstavnika vlasnika

- Nije izvrSena posebna verifikacija dokumenata dostavljenih od strane naruditelja / vlasnika /
predstavnika vlasnika, kao niti dokumenata i podataka koristenih putem javnih Internet servisa (e-
zemljiSne knjige, e-katastar, geoportal, prostorni planovi, podaci o vrijednostima komunalnih
doprinosa i ostalih komunalnih priklju¢aka

- Nasa tvrtka ima potrebno ovlastenje za izradu ovog izvjestaja o procjenjenoj vrijednosti

- MiSljenje o procjenjenoj vrijednosti je izneSeno temeljem navedenih podataka o nekretnini i
trziStu. Moguce je da netko iznese drugacije misljenje ili tumacenje navedenih podataka.

- Za potrebe ovog izvjestaja nisu izradene geoloske ili neke druge analize tla, te nisu istrazivana
prava ili uvjeti iskoristavanja vode, nafte, plina ugljena ili drugih podzemnih minerala.

- Za potrebe ovog izvjeStaja nisu radene posebne kontrole statike objekta, kao i kvalitete i
stanjainstalacija osim onih koje su se mogle ustanoviti obiénim vizualnim pregledom.

- Vrijednost ili vrijednosti navedene u ovom izvjestaju temelje se na navedenim pretpostavkama i
vazece su jedino uz uvazavanje istih.

- U procjenjenu vrijednost nisu uklju€eni troSkovi i porezi kod kupoprodaje

- Informacije sadrzane u ovom izvjestaju su povjerljive. Namijenjene su za upotrebu Banke i
Naruditelja (sukladno svrsi i koriStenju izvjeStaja), osobama i tvrtkama koje su posebno autorizirane
od strane Procjenitelja (OTP Nekretnine d.o.0.), kao i zastupnicima Naruditelja, te se za bilo kakvu
primjenu u druge svrhe ili od drugih osoba ne prihvaca nikakva odgovornost. Bilo kakvo Sirenje,
distribucija i kopiranje ovog izvjeStaja strogo je zabranjeno bez pismenog odobrenja od strane
Procjenitelja.

- Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve
poslovne, pravne, vlasniCke, suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj imovini, te da nema
nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

- Ovaj izvjesta] je izraden u svrhu zasnivanja zaloznog prava na procjenjenoj nekretnini, i nije
dozvoljeno koristenje u druge svrhe.

- Napomenama o legalitetu nekretnine se ne prejudiciraju odluke nadleznih tijela koje donose odluke
iz podrugja vlasnidtva nekretnine, ishodenja akata za gradenje i uporabu gradevina. Misljenja o
legalitetu su iskazana temeljem vizualnog pregleda gradevina, bez analize svih bitnih elemenata i
uvjeta za uporabljivost gradevine prema Zakonu o gradnji.

- Procjenitelj u postupku procjene nije utvrdio postojanje neupisanih prava, tereta, niti drugih
ograni¢avajuéih okolnosti

U Zagrebu, 01.06.2022.
Branimir Bolanca dipl.ing.arh,
stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

Branimir Bolanca
dipLing.arh.
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11. PRILOZI

FOTODOKUMENTACIJA
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REPUBLIKA HRVATSKA K.o. PESCENICA
GRAD ZAGREB k.C.br.: 1665

GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 31.05.2022.
OSS evidencijski broj: 617372/2022

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:1000

o= 26
1748/1
325/

4308

1660

1748/2

and pissepeAl

1742

~
-
&
-
14

o

L“lml

Naselak 1733 Nase‘ak

T :
<
o
s | ¢ = 1 Y
I /Ll_L d = 1666
1] =
d ‘o
04 <
- j’///r—— =

Lo

1706/1

1709/1

| gz —-
ip/1

1668/1

1668/3

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novine«, br. 115/16) te Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novine«, br. 92/21 i
93/21), upravna pristojba po Tar. Br. 1. ne naplacuje se.

'.,.__ Kontrolni broj: 117472936a9bde3
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 01.06.2022. 09:17

Katastarska opc¢ina: 999901, GRAD ZAGREB

Broj zadnjeg dnevnika: Z-66935/2021
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 25610

Brgl Povrsina
R, [FOTILNE Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro| &hv m2
cestice)
1. 2090/17 |LIVADARSKI PUT (DVORISTE) 213
UKUPNO: 213
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
STIPIC-NEKRETNINE D.0.0., OIB: 67633291860, VENTILATORSKA BR. 24, LUCKO
1.5  Zaprimljeno 19.04.2021.g. pod brojem Z-21192/2021
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU POSL.BR. ST-1521/21-29 08.04.2021, nad Ste¢ajnom masom iza STIPIC-
NEKRETNINE d.o.o. u ste¢aju, OIB 85908531772.
1.6 Zaprimlieno 17.12.2021.g. pod brojem Z-66935/2021
ZABILJEZBA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU POSL.BR. ST-1521/21-47
15.11.2021, POTVRDA PRAVOMOCNOSTI/OVRSNOSTI 15.12.2021, PRODAJA
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1
1.1 Zaprimljeno 28.05.2010. broj Z-27825/10 1.600.000,00 SPOREDNI ULOZAK

Na temelju sporazuma o osiguranju nov¢ane trazbine od 27. svibnja 2010.
godine uknjizuje se pravo zaloga radi osiguranja trazbine u iznosu od
1.600.000,00 EUR (jedanmilijunsestotisuca eura) prema prodajnom tecaju
Societe Generale - Splitske banke d.d. na dan dospijeca, s krajnjim rokom
dospijec¢a 15. sije¢nja 2013. godine, uveéano za sve pripadnosti navedene
trazbine i ostale uvjete iz sporazuma, za korist:

SOCIETE GENERALE - SPLITSKA BANKA D.D., OIB: 69326397242, RUDERA
BOSKOVICA BR. 16, SPLIT

1.2 Zaprimljeno 28.05.2010. broj Z-27825/10

Zabiljezuje se zajednicka hipoteka upisana u zk.ul.br. 17708 k.o. Grad Zagreb,
kao glavnom ulosku.

EUR

ZABILJEZBA

2.
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Katastarska opc¢ina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK uloska: 25610
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
2.1 Zaprimljeno 23.07.2010. broj Z-37225/10 8.500.000,00 SPOREDNI ULOZAK

EUR
Na temelju sporazuma o osiguranju novéane trazbine od 23. srpnja 2010. godine
uknjizuje se pravo zaloga radi osiguranja trazbine u iznosu od 8.500.000,00 EUR
(osammilijunapetstotisu¢a eura) prema kupovnom tecaju Societe Generale -
Splitske banke d.d. na dan dospijec¢a, s krajnjim rokom dospije¢a od 15. sije¢nja
2013. godine, uvecano za sve pripadnosti navedene trazbine, kao i eventualnih
troSkova postupka osiguranja, troskova ovr§nog postupka i troskova drugih
sudskih postupaka, te ostalim uvjetima iz sporazuma, za korist:

SOCIETE GENERALE - SPLITSKA BANKA D.D., OIB: 69326397242, RUDERA
BOSKOVICA BR. 16, SPLIT

2.2 Zaprimljeno 23.07.2010. broj Z-37225/10

Zabiljezuje se zajednicka hipoteka upisana u zk.ul.br. 17708 k.o. Grad Zagreb,
kao glavnom ulosku.

ZABILJEZBA

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 01.06.2022.

Izvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem 167412/2022
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